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CZWARTY WYMIAR INWESTYCIJI




Nadzory

Koordynacja inwestorskie
budow we wszystkich
branzach

Ocenastanu

Generalne technicznego
Wykonawstwo istniejacych

obiektow




O FIRMIE

Rozpoczeta w 2003 roku dziatalnos¢ VATRA GROUP oraz uczestnictwo w bardzo duzych
i prestizowych realizacjach w dziedzinie nieruchomosci komercyjnych, przemystowych
i mieszkaniowych owocuje bardzo duzym doswiadczeniem, wszechstronng znajomoscig
rynku oraz bardzo rozlegtymi kontaktami z dostawcami materiatéw i ustug na rynku budowlanym.

W jednej firmie taczymy wieloletnie doswiadczenie profesjonalnej kadry inzynierskiej -
koordynujacej, kierujacej i nadzorujgcej wszystkie branze budowlane, ktora dzieki duzej wiedzy
teoretycznej i praktycznej oraz wielkiemu zaangazowaniu realizuja kazdy, nawet bardzo trudny
i ztozony projekt inwestycyjny.

Oferujemy wsparcie na kazdym etapie realizacji inwestycji. Proponujemy wspotprace juz na etapie
tworzenia koncepcji projektowej czy podczas wykonywania Projektu Budowlanego wraz
z kosztorysem inwestorskim - ze wzgledu na mozliwos¢ wprowadzenia do nich niejednokrotnie
bardzo powaznych racjonalizacji i optymalizacji rozwigzan technicznych, popartych dostepem
do najlepszych cen materiatéw i ustug na rynku. W pdzniejszych etapach gwarantujemy rzetelne
przeprowadzenie przetargéw / konkurséw ofert na wykonanie poszczegodlnych zakreséw prac
budowlanych oraz sprawne i terminowe prowadzenie inwestycji do dnia uzyskania dla
niej ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie.



ZAKRES DZIALALNOSCI

» kompleksowa obstuga inwestycji obejmujaca:
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etap koncepcyjny (zatozenie projektowe)

etap projektowy (weryfikacja, optymalizacja projektéw realizowanych przez niezalezne biuro)

etap administracyjny (uzgodnienia, decyzje, pozwolenie na budowe)

etap przygotowania budowy (budzet, przetargi na Generalnego Wykonawce lub pakiet Wykonawcdéw branzowych,
umowy na roboty budowlane)

etap realizacji (koordynacja prac, kontrola harmonogramu i zatozonego budzetu, kierowanie budowa, nadzér
inwestorski wielobranzowy)

etap zakonczenia inwestycji (pozwolenia na uzytkowanie i rozliczenie finalne budowy z wykonawcami, Inwestorem,
kredytodawca)

koordynacja inwestycji we wszystkich branzach (konstrukcyjnej, drogowej, elektrycznej, sanitarnej)
petnienie funkcji Inwestora Zastepczego

koordynacja prac Najemcoéw Galerii Handlowych lub Centréw Biurowych

techniczno - finansowe doradztwo inwestycyjne

kierowanie budowg zgodnie z Prawem Budowlanym

nadzory inwestorskie we wszystkich branzach (konstrukcyjnej, drogowej, elektrycznej, sanitarnej)
generalne wykonawstwo inwestycji

projekty koncepcyjne, budowlane, wykonawcze
kosztorysy wykonawcze i powykonawcze
przeglady obiektow (gwarancyjne, okresowe)
inwentaryzacje obiektéw budowlanych
certyfikaty energetyczne




PROCES INWESTYCYJNY

1. KONCEPCJA

» praca z niezaleznym biurem projektowym nad
dopasowaniem koncepcji do potrzeb inwestora
» pracaz niezaleznym biurem projektowym nad
zgodnoscig koncepcji z mozliwosciami
technicznymi, aktualng wiedzg techniczna

i budowlana

» doradztwo w zakresie ksztattu planowanej
inwestycji juz w oparciu o konkretne rozwigzania
techniczne

P konfrontacja projektu z kosztami i mozliwosciami
jego realizacji

» wykonanie analizy wykonalnosci inwestycji, przy
uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan
zwigzanych z terenem realizacji inwestycji

P analiza projektu pod katem optymalizacji
technicznych, kosztowych i terminowych oraz
kosztéw eksploatacji - OSZCZEDNOSCI RZEDU
KILKU - KILKUNASTU PROCENT
PIERWOTNEGO PLANOWANEGO BUDZETU

INWESTYCJI
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PROJEKT

wykonanie operatu geologicznego terenu
uzyskanie warunkéw technicznych dla
zapewnienia dostaw medioéw (gaz, energia
elektryczna, woda i odbiodr sciekdéw) do
projektowanej inwestycji

wykonanie kompletnego Projektu Budowlanego
wykonanie Projektu Wykonawczego,
pozwalajgcego na sprawne i jednoznaczne
przeprowadzenie przetargu na roboty budowlane
wykonanie ,specyfikacji technicznych wykonania
i odbioru robét budowlanych”

W przypadku braku uczestnictwa w fazie
przygotowania KONCEPCJI:

2

analiza koncepcji, wspotpraca i konsultacje
techniczne w trakcie realizacji Projektu
Budowlanego Inwestycji - przedstawianie uwag
do projektéw, doradzanie, analiza i weryfikacja
zatozen projektowych w odniesieniu do
rozwigzan technicznych zastosowanych na
zrealizowanym obiekcie



PROCES INWESTYCYJNY

3. PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI

analiza oraz ocena Projektu Budowlanego

uzgodnienie propozycji i monitorowanie zawartosci umow z poszczegolnymi Wykonawcami w celu
zapewnienia kompletnej realizacji Inwestycji.

» uczestnictwo w negocjacjach, jakie moga by¢ konieczne dla podpisania Umow z Wykonawcami.
Przygotowanie i uporzadkowanie wszystkich dokumentow w celu uwzglednienia ich w Umowie.
wspotpraca i konsultacje techniczne

doradzanie Inwestorowi na temat wyboru materiatéw, metod pracy i systeméw budowlanych. Propozycja
organizacji budowy i zaplecza budowy (na potrzeby przeprowadzenia przetargéw)

doradzanie Inwestorowi na temat podziatu Inwestycji na poszczegdlne Pakiety realizacyjne.

wykonanie kosztorysu inwestorskiego w oparciu o przekazany Projekt Budowlany

wykonanie kompletnych tabel przetargowych wraz z przedmiarami poszczegdlnych zakreséw realizacyjnych
- zatacznik do zapytan ofertowych

przeprowadzenie procesu przetargowego w oparciu o Projekt Wykonawczy

opracowanie i uzgodnienie z Inwestorem Ogdlnego Harmonogramu Budowy zawierajgcego wszystkie
Pakiety realizacyjne.

opracowanie "tabeli stykdow" pomiedzy poszczegdlnymi umownymi zakresami prac

opracowanie niezbednych ,specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych” -
podstawowego zatacznika do kontraktéw wykonawczych poszczegolnych zakresow prac.
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PROCES INWESTYCYJNY

4. REALIZACJA INWESTYCJI

P organizacja i uczestniczenie w sprawnym przekazaniu poszczegolnym Wykonawcom:

e Projektu Budowanego i Projektu Wykonawczego

e terenu budowy

¢ innych dokumentéw niezbednych dla prowadzenia i realizacji inwestycji.
generalne kierowanie i nadzor
zapewnienie koordynacji kontaktéw oraz wspoétpracy pomiedzy Wykonawcami poszczegdlnych branz
zapewnienie regularnej analizy i ewentualnej weryfikacji ogélnego i szczegbtowego harmonogramu robét
zapewnienie optymalnego zarzadzania wydatkami zwigzanymi z Inwestycja i kosztami za korzystanie z mediow
kontrola uzytych przez Wykonawcéw materiatow, technologii i systeméw budowlanych
biezaca kontrola przestrzegania przepiséw BHP i p.poz na budowie, ustalenie procedur wejscia / wyjscia
pracownikow na budowe oraz zakresu prac firmy ochroniarskiej
pomoc i nadzoér nad zorganizowaniem zaplecza budowy
pomoc i nadzér nad zorganizowaniem Terenu Budowy
zapewnienie na budowie Kierownika Budowy
egzekwowanie terminowej realizacji prac przez Wykonawcow oraz ich wymaganej jakosci
odpowiednia organizacja odbioréw robdt i nadzér nad usuwaniem usterek, wskazanych firmom wykonawczym
kontrola i biezagca rekomendacja faktur VAT wystawionych przez uczestnikow Inwestycji
kontrola przygotowanych przez Wykonawcéw swiadectw ptatnosci - tabel przerobowych wraz z niezbednymi
zatacznikami do faktur i przekazywanie ich Inwestorowi celem dokonania cyklicznych ptatnosci.
sporzadzanie ostatecznego ogdlnego rozliczenia dla kazdego Wykonawcy i przekazanie ich Inwestorowi
podziat kosztéw budowy na poszczegdlne sktadniki wyodrebnionych érodkéw trwatych wg KST
przeprowadzenie petnego koncowego rozliczenia Inwestycji

VVvVvVyVYYVYY

VVyVYyVVYYVYY

vwvyy




WLASCICIELE

Jacek Krzempek rocznik 1974,

absolwent Politechniki Krakowskiej, zatozyciel
i front man firmy, posiada uprawnienia
ogoélnobudowlane do kierowania robotami
budowlanymi, kierownik  projektu, dzieki
bogatemu doswiadczeniu prowadzi strategiczne
rozmnowy z partnerami, wspiera merytorycznie
proces prowadzenia inwestycji oraz ich
ofertowania oraz optymalizacji.

Cztowiek o stalowych nerwach. Specjalista ds.
umow. Odpowiedzialny za catoksztatt dziatania
spotki oraz za tworzenie i wdrazanie w zycie jej
planu biznesowego. W skrdcie system operacyjny
spoftki.




WLASCICIELE
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Przemystaw Borkowski rocznik 1982,
absolwent Akademii Techniczno -
Rolniczej w Bydgoszczy, posiada
uprawnienia ogoélnobudowlane do
kierowania robotami budowlanymi,
jeden z filaréw Vatra Group, petni
funkcje szefa projektu, koordynatora
budowy oraz  wspiera proces
ofertowania. Olbrzymia wiedza,
doswiadczenie na réznego typu pro-
jektach i rzeczowy oglad sytuacji to
idealne potaczenie cech koordynatora
nawet najwiekszych inwestycji.

Tomasz Kowalski rocznik 1974,
absolwent  Politechniki  Slaskiej,
posiada uprawnienia ogoélnobudo-
wlane do kierowania robotami budo-
wlanymi. Odpowiedzialny za tech-
niczne i jakosciowe aspekty przepro-
wadzonych inwestycji. Wieloletnie
doswiadczenie i bogata wiedza spra-
wiaja, ze potrafi rozwigzac
najbardziej skomplikowane zagadnie-
nia. Cztowiek do zadan specjalnych.

Wojciech Czarnynoga rocznik 1982,
absolwent Politechniki Slaskiej, posia-
da uprawnienia ogdélnobudowlane do
kierowania robotami budowlanymi,
szef projektu i koordynator budowy.
Twardy negocjator, specjalista w spra-
wach ofertowania, wycen jak réwniez
przeprowadzania przetargéw oraz
konkurséw ofert. Konsekwentny w
dziataniu, Swietny organizator.



REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR

CENTRUM APARTAMENTOWO-REKREA . )
Zarzecze, ul Zeglarska R .

| etap - powierzchnia uzytkowa ok. 5 436 m2
kolejne etapy o tacznej PUM ok. 12 000 m?

| etap - koordynacja, petnienie funkcji Kierownika Budowy oraz Inspektora Nadzoru
nad robotami budowlanymi we wszystkich branzach - kompleksowe wykonanie
robé6t zwiazanych z dokoriczeniem Inwestycji, tj. robét: konstrukcyjnych,
ogoélnobudowlanych, instalacyjnych, elektrycznych oraz zwigzanych z
zagospodarowaniem terenu

kolejne etapy - koordynacja i nadzér Inwestycji - organizacja i przeprowadzenie
procedur przetargowych, przygotowanie Inwestycji

KOMBI INVESTSp.z o.0.

12/2020 - obecnie

LAGUNA BESKIDGW
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REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR

Rozbudowa CHU GEMINI Park w Tychach

Tychy, ul. Towarowa

GLA ok. 84 000 m? (tacznie po rozbudowie)

petnobranzowa koordynacja i nadzér inwestycji
(organizacja i przeprowadzenie procedur
przetargowych, przygotowanie inwestycji,
koordynacja i nadzér prac budowlanych)

_ GEMINI PARK TYCHY sp. zo.0.
1 | 01/2019 - obecnie
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REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR




REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR

KOMFORT
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REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR

BANIA - rozbudowa hotelu

B

Rozbudowa obilektu w Biatce Tatrzanskiej

T -
Biatka Tatrzanska, ul. Srodkowa

— . r . . .

pow. ok. 14 000 m?

petnobranzowa koordynacja i nadzor inwestycji
(organizacja i przeprowadzenie procedur przetargowych, przygotowanie
inwestycji, koordynacja i nadzoér prac budowlanych)

-

BANIA Sp. zo.0. Sp. K.

02/2017 - 10/2020
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REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR
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| Osiedle mieszkaniowe "Mieszkaj w Miescie" etap 02 Krakéw Bronowice

Jggt
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Budowa Zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym oraz towarzyszacg infrastruktura wraz z instalacjami

—=1 (8 WL TN D - o W

Krakéw Bronowice, ul. Katowicka

| ok.20000 m2PUM

pe’;ndbra nzowa k(f)ér‘d‘ynacja i nadzor inwestycji
(organizacja i przeprowadzenie procedur przetargowych, , ‘
przygotowanie inwestycji, koordynacja i nadzér pracbudowlanych) -

e LT o T R e

HENNIGERINVESTMENTS.A.

| | 01/2015 - 11/2019
A T _r_a"-:f...‘li_!-.'-zgf\é{?':._“_. 7
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REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR
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CH INI Park Tychy

BudowaHCHU GEMINI Rark w Tychach (galeria handlowa, garaz)

S
Tychy, rejon DK1 oraz ulicy Towarow}j

PU ok. 74 000 m?

petnobranzowa koordynacja i nadzér inwestycji
(organizacja i przeprowadzenie procedur przetargowych,
przygotowanie inwestycji, koordynacja i nadzoér prac budowlanych)

GEMINI PARK TYCHY sp. z o.0.

01/2015 - 05/2018
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REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR
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REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR
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Osiedle mieszkaniowe "Mieszkaj w Miescie" etap 01 Krakoéw Bronowice
TENT T TN

Budowa Zespotu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym oraz towarzyszacg infrastrukturg wraz z instalacjami

Krakéw Bronowice, ul. Katowicka

ok.7 100 m? PUM

petnobranzowa koordynacja i nadzor inwestycji
(organizacja i przeprowadzenie procedur przetargowych,
przygotowanie inwestycji, koordynacja i nadzér prac budowlanych)

HENNIGER INVESTMENT S.A.

01/2015 - 11/2016




REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR
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REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR

Drogi publiczne zrealizowane w ramach osiedla "Mieszkaj w Miescie"

——

Budowa drogi KDL od ul. Radzikowskiego do ul. Armii Krajowej oraz
fragmentu drogi KD/D.2 zgodnie z MPZP "Bronowice Mate Rondo Ofiar
Katynia" wraz z budowg infrastruktury towarzyszacej i przebudowg

infrastruktury kolidujacej :

Krakéw, rejon ulic Radzikowskiego i Armii Krajowej

ok.1,7 km

petnobranzowa koordynacja i nadzér inwestycji (organizacja i
przeprowadzenie procedur przetargowych, przygotowanie inwestycji,
koordynacja i nadzér prac budowlanych)

HENNIGER INVESTMENT S.A.

11/2015 - 06/2016
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REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR
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PACK PLUS - rozbudowa o hale i budynek biurowy
———— T+
Rozbudowa istniejacego zaktadu produkcyjnego (drukarni) ok

budynek biurowo - socjalno - techniczny
—

Nadowice, ul Chopina

_——

hale produkcyjne: pow. ok. 3830
budynek biur.-socj.-techn.: pow. ok. @445 m2
—

petnobranzowa koordynaéja i nadzor inwestyciji
(organizacja i przeprowadzenie procedur przetargowych,
przygotowgnle inwestycji, koordynacja i nadzér prac budowlanych)

1 i 1

PACK PLU% Sp. zo.0.Sp. K.
o —

08/2016 - 03/2018
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REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR

EURO-KAS salon samochodowy KIA Gliwice

Budowa dwu-markowegao salonu samochodowego
WwWraz z serwisem i towarzyszacg infrastrukturg

Gliwice, ul. Pszczynska

e i 7

petnobranzowa koordynacja i nadzor inwestycji
(organizacja i przeprowadzenie procedur
przetargowych, przygotowanie inwestycji,
koordynacja i nadzér prac budowlanych)
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REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR

CHU GEMINI Park Bielsko - Biata

Rozbudowa Centrum Handlowo-Ustugowego
GEMINI Park

Bielsko - Biata, ul. Leszczyninska

GLA ok. 79 000 m2 (tacznie po rozbudowie)

petnobranzowa koordynacja i nadzor inwestycji
(organizacja i przeprowadzenie procedur £
przetargowych, przygotowanie inwestycji,
koordynacja i nadzoér prac budowlanych)

-

GEMINIPARK sp.zo.0.

01/2011 05/2014

"~
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REFERENCJE - KOORDYNACJA | NADZOR

> -
Budynek handlowo ustugowy Wista

Budowa budynku handlowg
| wrazzi_nfrastruktura C

przetargowych, przygotowanie inwestyciji,
koordynacja i nadzér prac budowlanych)
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REFERENCJE - GENERALNE WYKONAWSTWO
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REFERENCJE - GENERALNE WYKONAWSTWO

VAT RA
SYSTEM

Wykonanie robét budowlanych na terenie istniejacego Zaktadu Zywiec Zdréj S.A.

Jelesnia, ul. Suska

= przebudowa laboratorium w obrebie fabryki

= przebudowa i rozbudowa pomieszczen magazynowych i technicznych na terenie zaktadu

= zaprojektowanie i wybudowanie pompowni oraz zbiornika wody do celéw pozarowych w
obrebie zaktadu

Zywiec Zdréj S.A.

10/2020 - obecnie




REFERENCJE - GENERALNE WYKONAWSTWO
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NadbudoWa i przebudowa |stn|ejacego oble u

wypoczynkowego »Relaks” na samodzielne lokale
'i-zakwaterowanla turystycznego .

=]

- Ustron uI Stroma

-~

pow. uzytkowa ok. 3-726rh2_' S

Wykonanie niezbednych pracprojektowych,;
rozbiérkowych i budowlanych Stanu Surowego e
Zamknietego '

Y N I e, L™

MAAN DEVELOPMENT Sp. z o.0.

05/2020 - obecnie
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REFERENCJE - GENERALNE WYKONAWSTWO (Inwestor Zastepczy)

Budowa budynku biurowo-magazynowego wraz z
infrastruktura towarzyszaca -

Goczaikowme -Zdroj, ul. Blelska

SNG S aE -_._._' _‘_JI'J x S —— I

1 biuro - pow ok 730 m2 magazyn pow. ok#1150 m?

Kompleks e wykonanle robot budowlanych.l L
- | instalacyjnych X ~
L | wsystemie Inwestora Zastepczego wszcz*"golnosu
| polegajacych na:
-~ wykonaniu Projektu Budowlanego i quskanlu
== Pozwolenia na Budowe,

| - wykonaniu Stanu Surowego Zamknietego,
*| -~wykonaniu kompletnych mstalaélg\sqltarnych
w -elektrycznych i telétechnicznych,
1 - wykonaniu infrastruktury towarzyszacej - drogi,
parkingi, sieci

’

=IIEE R

YAKUBO PLUS Sp. z 0.0.
— e R

_ | 10/2018 - 03/2020




REFERENCJE - GENERALNE WYKONAWSTWO (Inwestor Zastepczy)




REFERENCJE - GENERALNE WYKONAWSTWO (Inwestor Zastepczy)




REFERENCJE - GENERALNE WYKONAWSTWO

Apartamenty Akacjowa

Budowa szesciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

Jaworze, ul. Stoneczna / Akacjowa
pow. ok. 970 m?

Kompleksowe wykonanie robét budowlanych i instalacyjnych w systemie Generalnego Wykonawcy

VATRA SYSTEM Sp. z 0.0. Sp. K.

03/2019 - 09/2020 i
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REFERENCJE - GENERALNE WYKONAWSTWO
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REFERENCJE - GENERALNE WYKONAWSTWO
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Bielsko-Biata, ul. Warszawska

ok. 760 m?




REFERENCJE - GENERALNE WYKONAWSTWO
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Dostosowanie budynku do warunkéw Ekspertyzy o Stanie Ochrony Ppoz.

Dostosowanie istniejacego budynku magazynowego z zapleczem biurowo-
socjalnym do warunkéw opisanych w Eksperty2|e Technicznej Stanu
Ochrony Przeawpozarowej

: Warszawa, uI Bokserska

pow. ok. 17 685 m?2

s

Kompleksowe wykonanie robét budowlanych i instalacyjnych
w systemie Generalnego Wykonawcy, w szczegélnosci polegajacych na:
| - wykonaniu Projektu Budowlanego i uzyskaniu Pozwolenia na Budowe,
| - wykonaniu wzmocnien konstrukcji stalowej dachu,
- wykonaniu zelbetowego podziemnego.zbiornika przeciwpozarowego
| wraz z kompletng pompownig tryskaczowa,
- wykonaniu instalacji tryskaczowej, SSP, DSO i oddymiania
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1 WESTMARK WALENDOW 2 Sp. z0.0.SP.K.
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ok. 560 m?
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Zakres prac: Obnizenie poziomu parkingdw wraz z demontazem
i odtworzeniem nawierzchni parkingu; Wykonanie odwodnien liniowych
wraz z przytaczami do istniejacej kanalizacji deszczowej; Montaz bram
i dokéw przetadunkowych wraz z wykonaniem podkonstrukcji stalowej
(6 szt.); Demontaz i ponowny montaz scian z ptyt warstwowych

INTER-GRABEX LOGISTIC SP.Z O.0O.
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VATRA

GROUP ¢ /
CZWARTY WYMIAR INWESTYCJI VATRA
SYSTEM

VATRA GROUP Sp. z 0.0.Sp. K./ VATRA SYSTEM Sp. z 0.0. Sp. K.
Ul. Krakowska 103
43-300 Bielsko Biata

ZAPRASZAMY NA STRONE INTERNETOWA
DO OBEJRZENIA POZOSTALYCH REALIZACJI

www.vatra.com.pl
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